АНАЛИЗ НА ФИНАНСОВОТО СЪСТОЯНИЕ
на „ПРОИНВЕКС” ЕООД

за 2018 г.

1.Приходи 

	В хиляди лева
	2018 год.
	2017 год.

	Приходи от продажба на услуги
	1 228
	1 153

	Всичко приходи от продажби
	1 228
	1 153

	Разходи за придобиване на активи
	141
	0

	Увеличение на незавършено производство
	1
	0

	Други
	5
	68

	Всичко приходи от дейността:
	1 375
	1 221

	Финансови приходи
	2
	50

	Всичко приходи:
	1 377
	1 271


2. Разходи
2.1. Разходи за материали
	Видове в хиляди лева
	2018 год.
	2017 год.

	Материали за ремонт, канцеларски и офис консумативи, нискостойностни инструменти и други
	93
	25

	Ел. енергия
	221
	213

	Вода
	17
	17

	Горива
	4
	6

	Други
	5
	7

	Всичко:
	340
	268


2.2 Разходи за външни услуги

	Видове в хиляди лева
	2018 год.
	2017 год.

	Хонорари по граждански договори
	59
	26

	Застраховки
	2
	3

	Съобщителни, куриерски и други
	5
	5

	Правни консултации
	10
	6

	Счетоводни услуги
	4
	10

	Разходи за независим финансов одит
	6
	4

	Разходи за ремонти
	58
	58

	Разходи за охрана
	63
	60

	Други разходи за външни услуги
	39
	35

	Всичко:
	246
	207


 Възнаграждението за извършен независим одит на годишния финансов отчет на дружеството за 2018 година възлиза на 3 х лв / за 2017 година  2  х лв. Одиторите на дружеството не са оказвали допълнителни консултански услуги, извън извършения независим финансов одит.
2.3. Други разходи
	Видове в хиляди лева
	2018 год.
	2017 год.

	Разходи за местни данъци и такси
	56
	59

	Разходи за бракувани активи
	6
	5

	Разходи по съдебни дела - разноски, отписани вземания
	2
	29

	Преоценка на вземания
	0
	28

	Други
	5
	3

	Всичко:
	69
	124


3. Финансови приходи и разходи

3.1 Приходи
	Видове в хиляди лева
	2018год.
	2017год.

	Приходи от лихви по предоставени заеми
	
	

	Приходи от лихви  от банкови сметки и депозити
	2
	50

	Всичко приходи
	2
	50


3.2. Разходи
	Видове в хиляди лева
	2018 год.
	2017 год.

	Разходи за лихви по търговски кредити
	11
	0

	Други финансови разход
	1
	2

	Всичко разходи:
	12
	2


4. Земи, сгради, машини, съоръжения и оборудване

	
	Земи и сгради
	Машини, съоръжения, оборудване
	Транспортни средства
	В строеж
	Общо:

	Отчетна стойност
	
	
	
	
	

	Салдо към 01.01.2018
	3 389
	693
	89
	4 047
	8 218

	Придобити
	44
	35
	
	778
	857

	Трансфери
	
	
	
	-68
	-68

	Отписани
	
	-10
	
	
	-10

	Салдо към 31.12.2018
	3 433
	718
	89
	4 757
	8 997

	Амортизация 
	
	
	
	
	

	Салдо към 01.01.2018
	860
	530
	83
	
	1 473

	Начислена за периода
	114
	22
	1
	
	137

	Отписана амортизация
	
	-10
	
	
	-10

	Салдо към 31.12.2018
	974
	542
	84
	
	1600

	Балансова стойност към 31.12.2018 г
	2 459
	176
	5
	4 757
	7 397


Първоначалната стойност на напълно изхабени дълготрайни активи е  364 хил. лв.
Извършен е преглед на значими дълготрайни материални активи към 31.12.2018 година с цел проверка на достоверността на балансовата им стойност и наличие на данни за обезценка.

Балансовата  стойност на временно извадените активи от употреба е 0 лв.

Дружеството не ползва дълготрайни материални активи чужда собственост.

5. Дълготрайни нематериални активи
	
	Продукти от развойна дейност
	Софтуер
	Права върху интелектуална собственост
	Други
	Общо

	Отчетна стойност
	
	
	
	
	

	Салдо към 01.01.2018 година
	
	
	13
	
	13

	Придобити
	
	
	
	
	

	Трансфери
	
	
	
	
	

	Отписани
	
	
	
	
	

	Салдо към 31.12.2018 година
	
	
	13
	
	13

	
	
	
	
	
	

	Амортизация 
	
	
	
	
	

	Салдо към 01,01,2018 година
	
	
	7
	
	7

	Начислена за периода
	
	
	2
	
	2

	Отписана амортизация
	
	
	
	
	

	Салдо към 31,12,2018 година
	
	
	9
	
	9

	
	
	
	
	
	

	Балансова стойност към 31.12.2018 г
	
	
	4
	
	4


Дружеството не ползва активи чужда собственост .
Напълно амортизираните активи са за 3 хил. лв.
6. Инвестиционни имоти

Инвестиционни имоти в дружеството са земи и сгради, на които дружеството е собственик и които е отдало под наем на трети лица.

Първоначалната оценка на инвестиционните имоти става по начина, описан в раздела за дълготрайните материални активи.

Прилаганият метод на амортизация и амортизационните норми за инвестиционните имоти от типа сгради са идентични с тези, посочени в раздела за дълготрайните активи.

Инвестиционните имоти на дружествто към 31.12.2018 год се състоят от:
	ИМОТ
	 
	Отчетна стойност
	Набрана амортизация
	Балансова стойност

	Маг. в ж.к. Младост бл.439            
	112.16 кв.м.
	30 880
	8 100
	22 780

	Маг. в ж.к. Надежда бл. 632  вх. 5      
	128.61 кв.м
	38 850
	10 896
	27 954

	Маг.вж.к.Разсадника бл.87вх.Е            
	 60.31кв.м.
	21 790
	5 927
	15 863

	Маг. в ж.к. Разсадника бл. 87  вх.Ж    
	141.44 кв.м.
	51 500
	13 218
	38 282

	Маг. в ж.к. Бели брези бл.16                
	52.19 кв.м.
	15 480
	4 461
	11 019

	Маг. в ж.к. Бели брези бл. 32               
	55.79 кв.м.
	17 240
	4 835
	12 405

	Маг. ж.к. Св. Троица бл. 5                   
	117.87 кв.м.
	38 680
	9 980
	28 700

	Клуб в ж.к. Стрелбище бл. 3  вх. А        
	30.67 кв.м.
	8 580
	2 509
	6 071

	Вила в м."Дългата поляна"                     
	235 кв.м.
	48 100
	11 570
	36 530

	Клуб вж.к. Бели брези бл.21                  
	28.92 кв.м.
	8 430
	2 437
	5 993

	Маг.в ж.к.Бели брези бл.26                     
	46.14кв.м.
	13 250
	3 751
	9 499

	Маг. в ж.к. Младост бл.438 вх.В             
	58.33кв.м.
	15 600
	4 034
	11 566

	Маг. в ж.к.Илинден бл. 65 вх. А            
	167.61 кв.м
	59 250
	15 820
	43 430

	„Учебен център“в ж.к. Бели брези бл.7     
	 
	6 116
	1 101
	5 015

	Строителен полигон  - стар с.Казичене
	 
	63 040
	18 399
	44 641

	Общежитие "Герена" ул.“Тодорини Кукли“ 55
	 
	538 220
	158 991
	379 229

	Склад за бои и лепила с.Казичене
	 
	19 360
	6 115
	13 245

	Маг в ж.к. Младост бл.439                   
	105.64кв.м.
	29 090
	8 007
	21 083

	Маг в ж.к. Младост бл.438                   
	129.76кв.м.
	35 010
	9 756
	25 254

	Маг. в ж.к. Младост бл.438                   
	94.00 кв.м.
	25 360
	7 067
	18 293

	Маг. в ж.к. Младост бл.438                  
	37.81 кв.м.
	10 110
	2 835
	7 275

	Стол ул. Бенковска № 12                       
	180 кв.м.
	150 130
	61 071
	89 059

	Офис ул. 6-ти септември 13                 
	320.77кв м.
	163 270
	66 416
	96 854

	Маг. ул. 6-ти септември 13                 
	80.97 кв м.
	52 310
	21 279
	31 031

	ул. Гурко 28                                        
	56.95 кв .м.
	34 610
	15 637
	18 973

	Маг. в ж.к. Надежда бл.632 вх.5 и 6     
	246.13 кв.м
	74 350
	20 851
	53 499

	Маг. в ж.к. Надежда бл. 632     вх.6      
	85.75 кв.м
	25 900
	7 264
	18 636

	Маг в ж.к. Надежда бл. 632     вх. 7     
	107.43 кв.м
	32 760
	9 129
	23 631

	Маг. в ж.к. Надежда бл. 632 вх. 7       
	128.61кв.м
	39 230
	10 932
	28 298

	Маг. в ж.к. Разсаднаика бл. 87  вх.Б    
	214.32кв.м.
	85 580
	23 416
	62 164

	Маг в ж.к. Разсаднаика бл. 87  вх.Е   
	130.90кв.м.
	47 310
	12 869
	34 441

	Маг в ж.к.Илинден бл. 65  вх. Б         
	180.44кв.м.
	63 800
	18 010
	45 790

	Маг в ж.к.Илинден бл. 65  вх. В        
	123.12кв.м.
	43 840
	12 295
	31 545

	Маг.в ж.к.Люлин бл.546 вх. В             
	60.19 кв.м.
	15 800
	4 490
	11 310

	Клуб в ж.к. Бели брези бл.12              
	55.02 кв.м.
	16 090
	4 670
	11 420

	Клуб в ж.к. Бели брези бл.10              
	47.85 кв.м.
	13 950
	4 110
	9 840

	Клуб в ж.к. Бели брези бл.34               
	46.20 кв.м.
	13 830
	3 930
	9 900

	Клуб в ж.к. Бели брези бл.18               
	28.92 кв.м.
	8 800
	2 508
	6 292

	Маг. в ж.к. Бели брези бл.25               
	74.60 кв.м.
	21 650
	6 129
	15 521

	Маг. в ж.к. Младост бл.439   вх. А     
	113.37кв.м.
	31 180
	8 604
	22 576

	Клуб в ж.к. Красна поляна вх. Г        
	26.83 кв.м.
	9 070
	2 604
	6 466

	Маг. в ж.к.Бъкстон бл.181 ,182       
	524.17кв.м.
	425 961
	68 154
	357 807

	Общо:
	 
	2 463 358
	694 178
	1 769 179


7. Дългосрочни инвестиции
Дружеството няма други дългосрочни инвестиции.
8. Дългосрочни вземания

Дружеството няма дългосрочни вземания. 
9. Стоково – материални запаси

	В хиляди лева
	към 31.12.2018
	към 31.12.2017

	Материали
	7
	11

	Продукция
	169
	169

	Стоки
	25
	25

	Незавършено производство
	559
	558

	Всичко:
	760
	763


Не е извършена обезценка на материални запаси през 2018 г. Няма направен залог на материали и продукция.
10. Търговски и други вземания

	В хиляди лева
	към 31.12.2018
	към 31.12.2017

	Търговски вземания от свързани лица
	
	

	Вземания от клиенти 
	141
	54

	Вземания по аванси
	16
	12

	Вземания по ДДС
	68
	0

	Съдебни вземания
	56
	52

	Други
	14
	2

	Всичко:
	295
	128


През годината не е извършена обезценка на вземания.
.

11. Парични средства и парични еквиваленти

	В хиляди лева
	към 31.12.2018
	към 31.12.2017

	Парични средства в брой
	1
	6

	Парични средства в сметки в банки
	108
	381

	Депозити
	961
	958

	Всичко:
	1 070
	1 345


12. Разходи за бъдещи периоди
Дългосрочни, лихви по търговски кредити   -     70 хил. лв 

Краткосрочни 




-       6 хил. лв

13. Основен капитал
Към 31 декември 2018 година е внесен напълно основен капитал в размер на 6 206 хил. лв.
Същият е разпределен в 62 059 броя дялове с номинална стойност 100 лева. 

Едноличен собственик на капитала е Министерството на регионалното развитие и благоустройството.
14. Задължения по дългосрочни кредити

	В хиляди лева
	към 31.12.2018
	към 31.12.2017

	Задължения по търговски кредити
	522
	0

	
	
	

	Всичко:
	522
	0


15. Отсрочени данъчни активи/ пасиви

Дружеството е признало отсрочени данъчни активи по балансовия метод на задълженията на база на сравняването на счетоводните и данъчни стойности на следните активи и пасиви:
	В хиляди лева
	към 31.12.2018
	към 31.12.2017

	Отсрочени данъчни активи
	
	

	Данъчен ефект върху амортизацията
	2
	

	Данъчен ефект  от обезценка  на материални запаси
	
	

	Данъчен ефект от обезценка на вземания
	
	

	Данъчен ефект от задължения по неизползвани отпуски
	1
	1

	Данъчен ефект на задължения по чл. 42 ал. 1 от ЗКПО
	
	

	Данъчен ефект от начислени провизии
	
	

	Данъчен ефект върху бъдещи вземания на персонала
	
	

	Отсрочени данъчни пасиви
	
	

	Данъчен ефект върху амортизацията
	
	8

	
	
	

	Общо отсрочени данъци /нето/:
	3
	-7


16.Текущи пасиви

16.1. Търговски задължения

	В хиляди лева
	към 31.12.2018
	към 31.12.2017

	Задължения към доставчици
	34
	47

	Задължения по предоставени аванси
	80
	80

	
	
	

	Всичко:
	114
	127


16.2. Доходи на персонала

Към 31.12.2018 година. персоналът на дружеството е 27 човека.
16.3 Разходи за персонала

Разходите за персонала включват:
	В хиляди лева
	2018 год.
	2017 год.

	Разходи за заплати
	383
	301

	Разходи за социални осигуровки
	69
	62

	Разходи за неизползвани отпуски
	2
	0

	Всичко:
	454
	363


16.4.Задължения към персонала и към осигурителните институции:
	В хиляди лева
	към 31.12.2018
	към 31.12.2017

	Заплати - текущи
	25
	17

	Задължения по социално и здравно осигуряване
	15
	11

	Неизползвани отпуски, вкл. ДОО
	7
	5

	
	
	

	Всичко:
	47
	33


16.5. Данъчни задължения

	В хиляди лева
	към 31.12.2018
	към 31.12.2017

	Данък печалба 
	1
	5

	ДДС
	0
	11

	Данъци върху възнагражденията
	7
	5

	Всичко:
	8
	21


Текущият размер на данък върху печалбата за 2018 година е 11 хил. лв.
Намаляемите временни разлики са за  97  хил. лв., а актива по отсрочени данък върху тях  за 3 хил. лв.
16.6. Други кредитори
	В хиляди лева
	към 31.12.2018
	към 31.12.2017

	Други депозити и провизии на задължения
	155
	157

	Всичко:
	155
	157


17. Дивиденти
През 2018 г. не са дължими и разпределяни дивиденти.
18. Действащо предприятие
Дружеството е със статут на действащо предприятие.

Собственият капитал на дружеството е 10 528 х лв

Финансов резултат за 2018 година е 16 х лв.

Ръководството не е уведомено за взето решение за прекратяване или ликвидиране на дружеството.

Планове на предприятието за дейността на дружеството в средносрочен план за поддържане на адекватни парични потоци – чрез договори с клиенти.
19. Оценка на финансови инструменти по справедлива стойност.
Финансовите инструменти, които дружеството притежава, са парични средства, търговски вземания и задължения, получени кредити и инвестиции, налични за продажба. Паричните средства са предоставени по тяхната номинална стойност, която съответства на справедливата им стойност към датата на баланса. Текущите вземания и задължения са такива с остатъчен период до една година от датата на баланса и тяхната номинална стойност, намалена с обезценката, се разглежда като справедлива стойност. 
20. Оповестяване на сделки със свързани лица

Паричните обезщетения на ключовия ръководен персонал на дружеството са както следва:
	
	2018 год.
	2017 год.

	Изплатени заплати
	61
	91

	Изплатени осигуровки
	6
	9

	Всичко:
	67
	100


21. Събития след датата на баланса

За периода след датата, на която е съставен финансовия отчет до датата на публикуването му, не са настъпили коригиращи и некоригиращи събития:

22. Дата на одобряване на годишния финансов отчет.

Годишният финансов отчет за 2018 година на дружеството е официално одобрен за публикация на 15.03.2019 година.
15.03.2019 г. 


Съставил:
Кристиана Танчева
гр. София                    









Управител: 

Николай Вутов
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