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за дейността на „ЗЕМИНВЕСТ” ЕАД за периода от 01.01.2016 до 30.09.2016 г.
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          
“ЗЕМИНВЕСТ” ЕАД е 100 % държавно търговско дружество в основната дейност – отдаване под наем на собственост на дружеството и с регистриран предмет на дейност: инвеститорски контрол в строителството и проектирането, дейности по опазването на земята и повишаване на почвеното плодородие, по земеразделяне и комасация /експертни оценки/; организация, изпълнение и контрол на селскостопански обекти и всякакви други дейности и услуги, независим строителен надзор по проектиране и строителство, издирване, приемане и узаконяване на държавно имущество, представляващо установен държавен дял в заличените организации по § 12 от Преходните и заключителни разпоредби на Закона за собствеността и ползването на земеделските земи, което не се стопанисва и не е прието от друга държавна структура или търговско дружество с държавно участие от системата на МЗХ, отдаване под наем на имущество, рибовъдство и търговия с риби и рибни продукти с основен капитал 3 743 101 лева, разпределен в 3 743 101 броя поименни акции с номинална стойност 1 лев всяка една. 
Годишният финансов отчет е изготвен в съответствие с изискванията на Закона за счетоводството и Националните стандарти за финансови отчети за малки и средни предприятия, приложими през 2016 год. в Република България.
За деветмесечието на 2016 г. са реализирани общо приходи от дейността в размер на 1465 хил. лв., в т.ч. приходи от услуги - наеми  в размер на 43 хил. лв., приходи от продажба на дълготрайни активи – 1062 хил.лв., извънредни приходи – 2 хил.лв.,  при отчетени за същият период 2015 г. приходи от дейността в размер на 2 504 хил. лв. В сравнение със същи период през 2015 г. дружеството е реализирало с 1 441 хил. лв.  По - малко приходи. 

Приходите са формирани, както следва:

	№
	ПОКАЗАТЕЛИ
	30.09.2015 г. хил. лв
	30.09.2016 г. хил. лв.
	Изменение в х.лв.

	1. 
	Приходи от дейността
	2 504
	1062
	-1443

	
	- от услуги
	32
	43
	11

	
	-от продажба на дълготрайни активи
	2 472
	1019
	-1453

	2.
	Финансови приходи
	-
	
	

	3.
	Извънредни приходи
	-
	1
	1

	4.
	Общо приходи
	2 504
	1063
	-1441



През деветмесечието на 2016 год. са извършвани разходи за дейността в размер на 1 465 хил. лв., при отчетени разходи за същият период на 2015 г. – 2025 хил. лв., или по- малко с 560 хил. лв., което представлява намаление с около 1/3. Отчетените разходи за деветмесечието на 2016 год. включват: разходите от обичайна дейност 1 451 хил. лв. и извънредни разходи в размер на 15 хил.лв., при отчетени за предходния период, съответно 2025 хил. лв. разходи за обичайна дейност.

Най-голям дял в разходите по икономически елементи през деветмесечнието на 2016г. имат другите разходи – балансова стойност на продадените активи  - 655 хил.лв. , за същия период за 2015 г. другите разходи – балансова стойност на продадените активи  -1 582 хил. лв. 

Разходите са формирани, както следва:

	№
	ПОКАЗАТЕЛИ
	30.09.2015 г. хил. лв.
	30.09.2016 г. хил. лв.
	Изменение в х.лв.

	1. 
	Разходи за материали
	9
	27
	18

	2.
	Разходи за външни услуги
	133
	358
	225

	3.
	Разходи за амортизации
	68
	63
	-5

	4.
	Разходи за възнаграждения
	123
	264
	141

	5.
	Разходи за осигуровки
	20
	41
	21

	6.
	Други разходи, в т.ч.:
	1620
	698
	-922

	
	-балансова стойност на продадените активи
	1 582
	655
	-927

	7.
	Финансови разходи
	2
	0
	-2

	8.
	Извънредни разходи
	50
	15
	35

	
	Общо разходи
	2025
	1465
	-560



През деветмесечието на 2016 г. Дружеството е реализирало финансов резултат - счетоводна загуба в размер на 402 хил. лв. (деветмесечието на 2015г.: счетоводна печалба в размер на 532 хил.лв.).
Средносписъчният състав на персонала през деветмесечието за 2016 г. e 17 броя, при СБРЗ 1310.78 лв. (за деветмесечието на 2015г.: 7 броя; СБРЗ 1083,05 лв.)
                                                                                                              
Към 30.09.2016 г. краткотрайните активи са в размер на 2 129 хил. лв., от които 314 хил. лв. краткосрочни вземания (30.09.2015г.: 56 хил. лв.) и парични средства в размер на 1 651 хил.лв. (30.09.2015г.: 2002 хил. лв.). Задълженията на Дружеството са в размер на 387 хил.лв. (30.09.2015г.: 358 хил. лв), в т.ч. търговски задължения 14 хил. лв. (30.09.2015г.: 77 хил. лв),  към персонала 38 хил. лв. (30.09.2015г.: 62 хил. лв), към осигурителни институти 9 хил.лв. (30.09.2015г.: 10 хил. лв), за данъци 21 хил.лв. (30.09.2015г.: 75 хил. лв).  

Дружеството има непокрити загуби от минали години  в размер на 1 532 хил. лв.

Дял на собствения и привлечения капитал в общия капиталов ресурс

	Година
	Собствен капитал хил. лв.
	Дълг. пасиви
хил. лв.
	Кратк. пасиви
хил. лв.
	Сума на пасива  хил. лв.
	% на СК от пасива 

	30.09.2016 г.
	4 286
	-
	187
	4 473
	95,82

	30.09.2015 г.
	4 972
	68
	188
	5 228
	95,10



Собственият капитал на дружеството съставлява 95,82 % за деветмесечието на 2016 г. и 95,10 % за деветмесечието на 2015 год. от сумата на пасива. Собственият капитал за деветмесечието на 2016 год.  e 4 286 х. лв., а за деветмесечието на 2015 год. е 4 972 х. лв. От изнесените данни става ясно, че дружеството финансира дейността си предимно със собствен капитал.


Изчисляване на показателите за капиталовата структура

	№
	           Показатели
	30.09.2016 г.
	30.09.2015 г.

	1.
	Краткотрайни активи – хил. лв.
	1 717
	1 826

	2.
	Краткосрочни задължения – хил. лв.
	222
	105

	3.
	Нетен оборотен капитал – хил. лв. /1-2/
	1 495
	1 721

	4.
	Собствен капитал хил. лв.
	4 286
	4 972

	5.
	Дългосрочни пасиви – хил. лв.
	0
	68

	6.
	ДМА хил. лв.
	2 756
	3 402

	7.
	Коефициент на покриване на краткосрочните задължения / 3:2/
	6,73
	16,39

	8.
	Коефициент на покриване на ДМА със собствен капитал /4:6/
	1,55
	1,46



Дружеството е с добри стойностни показатели за капиталовата структура.

Ликвидност

	Година
	Коеф. на обща ликвидност
	Коефициент на бърза ликвидност

	30.09.2015 г.
	9,71
	15.22

	30.09.2016 г.
	9,18
	26.01



Ликвидността през деветмесечието на 2016 г. е с чувствително завишени показатели спрямо деветмесечието 2015г. Дружеството няма да среща трудности покриване на текущите си задължения.
					Рентабилност
	Година
	Коеф. на рентабилност на приходи от продажби
	Коефиц. на рентабилност на собствения капитал

	30.09.2015 г.
	0,21
	0,10

	30.09.2016 г.
	-0,38
	-0,09



Показателите за рентабилност на Дружеството през деветмесечието на 2016г. са по нестабилни в сравнение с деветмесечието на 2015г.Но
“Земинвест” ЕАД, гр. София е действащо търговско дружество в добро финансово състояние. 

Развитието на дружеството е насочено към издирване, приемане и узаконяване на държавно имущество, което не се стопанисва и не е прието от друга държавна структура от МЗХ, срещу разходите за  което няма реални приходи. Източник на доход за отчетния период са приходите от наеми  на  ДМА и от продажби на ДМА.

Съгласно чл. 33, ал. 9 от Правилника за реда за упражняване правата на държавата в търговските дружества с държавно участие в капитала /ПРУПДТДДУК/, приет с ПМС № 112/ 23.05.2003 год. ”Членовете на изпълнителните и контролни органи на едноличните търговски дружества с държавно участие в капитала получават тантиеми извън размера на възнагражденията, определени по реда на ал.6 и ал.7, при нарастване на счетоводната печалба през отчетната спрямо предходната година и при условие, че дружеството няма непокрита загуба от предходни години и просрочени задължения. Тантиемите са за сметка на печалбата след данъчното й облагане и заделянето на нормативно определените части от нея за резерв на дружеството и дивидент на държавата в размер, определен от органа, упражняващ правата на едноличен собственик на капитала, но не по-висок от 1 средно месечно възнаграждение съгласно чл.6, т.7 от Договорите за възлагане на управление. 
”Земинвест” ЕАД, гр. София отчита за деветмесечието на 2016г. загуба в размер на 402 хил.лв. (за същия период на 2015 г.:нетна печалба в размер на 479 хил.лева).

Ръководството на дружеството не може да оцени степента, до която е вероятно да има бъдещи печалби срещу които може да се приспадне натрупаната загуба.

Участие на членовете на Съвета на директорите в управлението и/или собствеността на други дружества:

Вълко Любенов Стоилов - Изпълнителен директор и Член на Съвета на директорите от 21.03.2015г. до момента
Антоний Йорданов Йорданов - Член на Съвета на директорите – от 21.03.2015г. до момента
Михаил Димитров Главчев– Член на Съвета на директорите – от от 24.12.2015г. до момента

Членовете на Съвета на Съвета на директорите не участват в други дружества като неограничено отговорни съдружници.




25.10.2016г.

                                                      Изпълнителен директор:
                                                                                 /Вълко Стоилов/       

