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АНАЛИЗ НА ДЕЙНОСТТА, ОРГАНИЗАЦИОННОТО И  ПРАВНО СЪСТОЯНИЕ:

 Административно-организационни дейности и договорни взаимоотношения.

”ПЛОВДИВПРОЕКТ” ЕООД е еднолично дружество с държавно участие от м.април 2014г.. Дружеството се управлява от Атанас Василев Начев по силата на Договор за възлагане на управлението и протоколно решение от 29.05.2014г. 

Дружеството е притежател на стопански имоти и е с предмет на дейност: отдаване на имущество под наем. 

От момента на възстановяване на държавната собственост, пред дружеството възникнаха редица сложни за решаване казуси. 

На първо място в следствие на факта, че бе продължена фактически дейността на одържавеното дружество, което е било приватизирано, а в последствие договора за приватизация обявен за нищожен и възстановено статуквото преди приватизацията, от страна на предишното ръководство не бе осъществено никакво официално приемо-предаване на  документацията и активите на дружеството. Бившето ръководство не ни предостави на разположение цялата административно-счетоводна и фирмена документация и така ни  изправи пред редица затруднения, които все още спъват работата. В офиса липсват както счетоводните документи от предходните години, така и официалния ГФО на дружеството за 2013г.,  Намерихме само работните счетоводни книжа до 14.05.2014г., но и те не ни бяха връчени официално. Липсваше всякаква юридическа информация, включително и за отношенията с наемателите, с които е свързан основния предмет на дейност и всички приходи от дейността на дружеството. След поредица от постъпки за достъп до тези документи с част от тях се сдобихме чрез други държавни органи, където са били представени, както и чрез други лица - страни по договорите. Същевременно счетоводното и юридическо обслужване на дружеството бе поверено на нови лица с граждански договори, а за административното обслужване бе оставен дългогодишен служител, който добре познава историята на дружеството, взаимоотношенията с наемателите и бившите служители, на които периодично се налага да бъдат издавани документи за пенсиониране. Това спомогна прехода в административно-счетоводната дейност да протече сравнително нормално, въпреки създадените затруднения след смяната на ръководството, като се създаде възможност да се обхващат необходимите за решаване въпроси пред дружеството и да се обслужва регулярно дейността му.

Също така наемателите на имуществото бяха задължени да заплащат припадащите им се части от консумативните разходи, за което бяха оформени и съответните документи.

ПРАВНО СЪСТОЯНИЕ

Отново представям на Ваше внимание обстоятелствата, че установихме наличието на сключени след прогласяване нищожността на приватизационния договор разпоредителни сделки с ДМА на дружеството, а именно: 

Т.1  
С нот.акт за покупко-продажба на недвижими имоти/офиси/ от 23,04,2002 г. С № 143, том 14, дело № 3329/2002г. По описа на СВ Пловдив към АВ София, на Бойко Георгиев Янев от гр.Свиленград с ЕГН 6104258549 е продадено за сумата от 93 200 лева, цялата източна част на третия етаж, включваща девет офиса от № 301 и до 309 на същия етаж с обща застроена площ от 218 кв.м., от осеметажна административно-производствена сграда, ведно със съответните идеални части от същата, находяща се в град Пловдив, пл.Съединение № 3, квартал № 17 по плана на Централна градска част на град Пловдив. Заплащането на цената на придобитите офиси е следвало да стане на две части, с първоначално плащане по акта от 10 000 лв. и доплащането на частта от покупната цена в размер на 83 200 лева е следвало да се преведе по банков път в десет дневен срок от изповядване на сделката.

Т.2

С нот.акт за покупко-продажба на недвижими имоти/офиси/ от 25,04,2002 г. С № 12, том 15, дело № 3411/2002г. По описа на СВ Пловдив към АВ София е продадено на „ЕКО 2001“ ООД град Пловдив  за сумата от 23 800 лева, два броя офиси с №№ 403 и 421 на четвърти етаж от осеметажна административно-производствена сграда, ведно със съответните идеални части от същата, находяща се в град Пловдив, пл.Съединение № 3, квартал № 17 по плана на Централна градска част на град Пловдив. Заплащането на цената на придобитите офиси е следвало да стане изцяло към датата на придобиването им.  

Т.3

С нот.акт за покупко-продажба на недвижим имот/апартамент/ от 23,04,2002 г. С № 113, том 14, дело № 3284/2002г. По описа на СВ Пловдив към АВ София, е продадено на „Пловдивстрйресурс“ АД гр.Пловдив за сумата от 12 000 лева, апартамент № 7 на първи етаж на жилищна сграда, вход „В“, с административен адрес: град Пловдив, ул.Ралица № 12, целият апартамент от 66,55 кв.м., ведно с избено помещение от 4,5кв.м. и ведно със съответните идеални части от общите части на сградата и от правото на строеж. Заплащането на цената на придобития имот е следвало да стане на две части, с първоначално плащане по акта от 1000 лева и доплащането на частта от покупната цена в размер на 11 000 лева е следвало да преведете в десет дневен срок от изповядване на сделката.
             За посочените сделки изготвихме и връчихме на купувачите покани за представяне на доказателства за доплащане по сделките, независимо от това, че по силата на прогласената нищожност на приватизационния договор за продажба на дяловете от капитала на „Пловдивпроект“ ЕООД гр.Пловдив е възможно атакуването и прогласяване на нищожността на извършените последващи разпоредителни сделки с ДМА на дружеството, описани по-горе. Към настоящия момент не всички  преобретатели на имотите  са представили документи или други доказателства за уреждане на взаимоотношенията по посочените нотариални актове.  

Отново представям на вниманието Ви това, че “Пловдивпроект“ ЕООД притежава в собственост към настоящия момент по откритата документация, недвижими имоти, а именно:

1. Самостоятелни обекти от осеметажна сграда в гр.Пловдив, пл.Съединение № 3, съставляващи офиси и др. помещения, заемащи целия 4-ти етаж /от стая 401 до стая 423 без стаи 403 и стая 421/, част от партера / офиси 1 и 2, офис 7 и офис 20, зала за събрания  и зала за библиотека,технически кабинет/, ведно с прилежащите в подземната част на сградата, състоящи се от 14стаи.складови помещения със обща застроена площ от 480 кв.м., разположени под източното крило на сградата и под ресторант „Ротонда“. Дружеството притежава и дворно място цялото застроено и незастроено с площ от 1000 кв.м., съставляващо поземлен имот № 91, за който е отреден УПИ V-гараж на ЗПО в кв.6 на Източна индустриална зона II част на гр. Пловдив с адм.адрес: бул.Шести септември № 248, ведно с построените в имота офис, работилница, шест гаража, и четири складови помещение. За посочените имоти предходното ръководство е сключило със свързано с тях дружество- „Пропърти мениджмънт“ ЕООД град Пловдив ЕИК 825204004 дългосрочен /за 20 години/ договор за наем от 19,11,2007г., вписан в имотния регистър при АВ БВ Пловдив под № 33463/19,11,2007г., том 16, № 230, срещу месечен наем от 4000 лв. при условия, които считам за неприемливи, от гледна точка продължителността на договора и размера на договорения наем. Към датата на изготвяне на настоящия отчет наемателят е платил наемните си вноски по издадените му фактури за наем.  

2. Част от комплекс „Ротонда“, находящ се в гр.Пловдив, пл.Съединение № 3 и представляващ ресторант с площ от 600 кв.м. като част от осеметажната административна сграда на същия адрес, състоящ се от: на кота 0,00- зала-ресторант с изключение на два склада до склада за напитки с вход от задния двор и на кота - 2,55- помещение под кухнята/два склада,работилница,две хладилни камери,с изключение на склада от дясно на асансьорната шахта и нощния бар с прилежащият му склад. За посочения имот предходното ръководство е сключило със  „СКАДАРЛИЯ 1“ ООД град Пловдив ЕИК 115664652 дългосрочен /за 8 години/ договор за наем от 27,09,2007 г., вписан в имотния регистър при АВ БВ Пловдив под № 27057/27,09,2007г., том 13, № 254, срещу месечен наем от 500 лв. при условия, които считам за неприемливи, от гледна точка размера на договорения наем. Към датата на изготвяне на настоящия  отчет наемателят се е разчел за дължимия от него наем по издадените му фактури за наем. 

3. Бюфет за обществено хранене, включващ зала за посетители, бар бюфет, склад, умивалня и място за кафе автомат, находящи се в партерния етаж- корпус“Б“ на осеметажната административна сграда в гр.Пловдив, площад Съединение № 3. . За посочения имот предходното ръководство е сключило с  ЕТ„НАСИ-ВТ-АТАНАСКА КОЕВА“ град Пловдив ЕИК 115578192 дългосрочен /за 20 години/ договор за наем от 01,11,2007 г., вписан в имотния регистър при АВ БВ Пловдив под № 35274/30,11,2007г., том 17, № 227, срещу месечен наем от 60 лв. без включен ДДС при условия, които считам за АБСОЛЮТНО неприемливи, от гледна точка размера на договорения наем и срок на договора. Към датата на изготвяне на докладната записка наемателят е изплатил редовно дължимия наем по издадените му фактури.

4. Предходното ръководство на дружеството има сключени и други договори за отдаване под наем на отделни помещения – офиси в осеметажната административна сграда в гр.Пловдив, площад „Съединение“ № 3, за които успяхме да се сдобием с преписи само за някои от тях, по които наемите са изплащат редовно.

 Съдебни процедури относно правния статус.
- С встъпването ми в длъжност управител ми бяха връчени съдебни книжа, по които протекоха съдебни процедури, изхода от които считам за положителен от гледна точка интереса на Държавата и едноличния собственик на капитала на „Пловдивпроект“ ЕООД град Пловдив в лицето на МРРБ, както следва:

- По т.д.№ 213/2014г. по описа на ПОС – ХХсъстав. Делото беше образувано по жалба на Държавата, представлявана от Министъра на РРБ срещу решение на ОС на „Пловдивпроект“ ООД по времето на старото ръководство на дружеството за допълнителни парични вноски в дружеството, пропорционално на притежаваните дялове от капитала на дружеството. Делото приключи след първото по делото заседание.Постановено беше и решение в полза на Държавата, представлявана от Министъра на РРБ.

- По т.д.№ 578/2014г. на Апелативен съд гр.Пловдив- II-ри търг.състав. Делото е образувано по жалба на Държавата чрез Министъра на РРБ срещу решение на ПОС по т.д.№ 355/2012г. като първа инстанция, с което е отхвърлен първоначалния иск на Държавата срещу решение на ОС от 20,03,2012 г. на „Пловдивпроект“ ООД гр.Пловдив за допълнителни парични вноски в дружеството, пропорционално на притежаваните дялове от капитала на дружеството..

-  По т.д.№ 614/2014г. на Апелативен съд гр.Пловдив. Делото беше образувано по жалба на предходното ръководство срещу решение № 125/01,04,2014г. по т.д.№ 221/2014г. на Окръжен съд град Пловдив, с което е оставена без уважение жалбата на предишното ръководство срещу отказа на Агенцията по вписванията за вписване промени по партидата на дружеството, касаещи увеличаване на капитала на дружеството. В закрито заседание след подадена от нас молба делото беше прекратено, като по този начин остава в сила решението на ПОС по горното дело, с което е отхвърлено искането за вписване на промените. Срещу определението за прекратяване на делото постъпи частна жалба до ВКС от старото ръководство, ЯВЯВАЩО СЕ БЕЗ ПРЕДСТАВИТЕЛНА ВЛАСТ
- Предприехме действия, подготвихме документи и беше отразено по партидите на дружеството, водени в различните служби на НАП и Община Пловдив, промените в статута на Дружеството, касаещи преобразуването му в еднолично ООД с едноличен собственик на капитала Държавата в лицето на МРРБ.     

Към настоящия момент на производство са следните дела: 
- По гр.д.№ 17422/2014г. на Районен съд гр.Пловдив- VIII-ми гр.състав. Делото е образувано по искова молба на Елена Рачева Маджова ЕГН 5402095312 от гр.Пловдив за неплатени обезщетения във връзка с прекратяване на трудов договор. По делото бяха изготвени писмен отговор с възражение, относно размер на претендираната сума. Делото беше насрочено за разглеждане на 04,02,2015г. Междувременно ищцата почина. След конституиране на наследениците като провоприемници по делото, същото беше решено с осъдително за дружеството решение. Въз основа на това беше образувано срещу дружеството изп.дело №20158270400202/2015г. по описа на  ЧСИ В.Апостолов – град Пловдив, по което влязохме в контакт с взискателите  и в момента договаряме разсрочено изплащане на дълга по делото. 
-  По т.д. № 416/2014г. по описа на Окръжен съд гр.Пловдив. Делото е на производство. По същото има изготвен и депозиран в срок от нас писмен отговор, съгласуван с Правния отдел на МРРБ. Делото е с правно основание чл.74 от ТЗ. Същото е образувано по искова молба на „Пловдивстройпроектинвест 2000“ ООД гр.Пловдив, с която се иска отмяна всички взети решения от 28,04,2014г., обективирани в протокол № ТЗ-24/28,04,2014г. , подписан от Министъра на РРБ на Р.България. Делото беше насрочено за разглеждане в открито заседание на 26,02,2015г. Същото се обяви за решаване. Предстои решение по делото. Към 30.062015г. все още няма произнесено решение.
-  По т.д. № 671/2014г. по описа на Окръжен съд гр.Пловдив- ХII-ти състав. Делото е на производство. Същото е образувано по искова молба на осн. Чл.71 от ТЗ от „ПЛОВДИВСТРОЙПРОЕКТИНВЕСТ 2000” ООД  с искане да бъде признато за установено спрямо дружеството, че ищеца притежава 11846 дяла от дружеството, както и да бъде осъдено дружеството да заяви вписване на увеличаване на капитала от 37540лв., разпределен в 3754 дяла с номинал 10лв.-всеки  на 156 000лв, разпределен в 15600 дяла от по 10лв.-всеки, чрез вписване на 11846 нови дяла с номинал от 10 лв.-всеки един в полза на ищеца „ПЛОВДИВСТРОЙПРОЕКТИНВЕСТ 2000” ООД гр.Пловдив, както и вписване на ищеца като съдружник в „Пловдивпроект” ЕООД гр.Пловдив с посочените по-горе дялове. Претендират се разноските по делото..  По същото има изготвен и депозиран в срок от нас писмен отговор, съгласуван с Правния отдел на МРРБ. След допълнителна искова молба последва допълнителен писмен отговор от нас. Делото беше насрочено и в открито заседание същото беше спряно до решаване на т.д. №416/ по описа на Окръжен съд гр.Пловдив. 

- По изп..д.№ 533/2014г. по описа на ЧСИ № 818 Кремена Петрова с район на действие Окръжен съд Пловдив. Делото е образувано по молба на Община Пловдив, за неплатени през предходните години от СТАРОТО РЪКОВОДСТВО НА ДРУЖЕСТВОТО парични суми за данък сгради и такса битови отпадъци. По делото бяха запорирани всички банкови сметки и възбранено имущество на дружеството, което възпрепятствуваше нормалната дейност и обричаше дружеството на фалит, поради невъзможност за опериране и осъществяване на функциите. След дълги, сложни и изключително трудни преговори с взискателя по делото и по наше настояване се постигна разсрочване на дълга и вдигане частично на наложените запори , което помогна на дружеството да се върне към относително нормални условия на работа. Към настоящия момент са стопирани всички останали съдебно-изпълнителни процедури, на основание постигнатото споразумение. Дружеството се опитва със собствени средства да излезе от изключително тежката финансова ситуация, без от това да пострада имуществото или дейността на дружеството. Бяха отложени всички насрочени съдебно-изпълнителни процедури, а дружеството изплаща редовно поетите като ангажимент месечни вноски. 

Анализ на състоянието и предложения за предстоящи действия.

Отново искам да обърна внимание на обстоятелството, че при встъпването ми в длъжност като управител не получих абсолютно никакво съдействие от предходното ръководство на дружеството, а с посочените по-горе счетоводни книжа, нотариални актове и договори за наем бяхме принудени да се сдобием сами чрез Агенцията по вписванията и от останала случайна документация в офиса на дружеството, при което се опасявам, че е възможно да съществуват и други- последващи анекси или договори между предходното ръководство на дружеството и свързаните с тях фирми и лица по отношение на ДМА на дружеството. 

Въпреки, че през изминалия период успях да се снабдя с някои от документациите, това все още не ми дава възможност да взема категорична и обоснована позиция и определя по-нататъшната стратегия за дейности спрямо и по повод съществуващите облигационни отношения на дружеството, но считам, че следва да се има предвид и по Ваша преценка да се предприемат действия като:

А/  ПОДГОТОВКА ЗА ПРОВЕЖДАНЕ НА НОВА ПРОЦЕДУРА ЗА ОТДАВАНЕ ПОД НАЕМ НА ИМУЩЕСТВО НА ДРУЖЕСТВОТО, А ИМЕННО: част от комплекс „Ротонда“, находящ се в гр.Пловдив, пл.Съединение № 3 и представляващ ресторант с площ от 600 кв.м. като част от осеметажната административна сграда на същия адрес, състоящ се от: на кота 0,00- зала-ресторант с изключение на два склада до склада за напитки с вход от задния двор и на кота - 2,55- помещение под кухнята/два склада,работилница,две хладилни камери,с изключение на склада от дясно на асансьорната шахта и нощния бар с прилежащият му склад. За посочения имот предходното ръководство е сключило с  „СКАДАРЛИЯ 1“ ООД град Пловдив ЕИК 115664652 дългосрочен /за 8 години/ договор за наем от 27,09,2007 г., вписан в имотния регистър при АВ БВ Пловдив под № 27057/27,09,2007г., том 13, № 254, срещу месечен наем от 500 лв.  ЗА ВЪПРОСНОТО ИМУЩЕСТВО СКЛЮЧЕНИЯ И ДЕЙСТВУВАЩ КЪМ НАСТОЯЩИЯ МОМЕНТ ДОГОВОР ЗА НАЕМ ПРЕДСТОИ ДА ИЗТЕЧЕ НА 27,09,2015 ГОДИНА И СЧИТАМ, ЧЕ В ТРЪЖНИТЕ УСЛОВИЯ ЗАДЪЛЖИТЕЛНО СЛЕДВА ДА БЪДЕ ВКЛЮЧЕНО ЗАДЪЛЖЕНИЕ ЗА НАЕМАТЕЛЯ С АНЕКСИРАНЕ НА НАЕМНАТА ЦЕНА И ВКЛЮЧВАНЕ НА ЗАДЪЛЖЕНИЕТО  ДА СЕ ЗАПЛАЩАТ ПРОПОРЦИОНАЛНО НА НАЕТОТО ИМУЩЕСТВО  данък сгради и такса битови отпадъци, както И РАЗХОДИ ЗА ПОЛЗВАНЕ НА ОБЩИТЕ ЧАСТИ. 

За целта изготвихме оценка от лицензиран оценител и предоставихме в МРРБ докладна записка с информация и предложение за насрочване на тръжна процедура с проект за нов договор за наем. В момента изчакваме  становището на МРРБ по нашата информация.
Б/  ДА БЪДЕ ПРЕДЛОЖЕНО ЗА АНЕКСИРАНЕ НА СТАРИТЕ НАЕМАТЕЛИ НА СЪЩЕСТВУВАЩИТЕ С ТЯХ ДОГОВОРИ ЗА НАЕМ С ОТРАЗЯВАНЕ В ДОГОВОРИТЕ И ВПИСВАНЕТО ЗА ДОГОВОРИТЕ ПОДЛЕЖАЩИТЕ НА ВПИСВАНЕ ОБСТОЯТЕЛСТВА, СВЪРЗАНИ С ПРОМЯНА В ПРАВНИЯ СТАТУТ НА ДРУЖЕСТВОТО ОТ ООД В ЕООД. 

В/ ДА БЪДЕ ПРЕДЛОЖЕНО НА СТАРИТЕ НАЕМАТЕЛИ АНЕКСИРАНЕ НА СЪЩЕСТВУВАЩИТЕ С ТЯХ ДОГОВОРИ ЗА НАЕМ ПО ОТНОШЕНИЕ НА КОРЕКЦИЯ НА СРОКОВЕТЕ НА ДОГОВОРИТЕ И РАЗМЕРА НА НАЕМНИТЕ ПЛАЩАНИЯ ЗА МЕСЕЦ ПО ОПРЕДЕЛЕНИ НОВИ ПАЗАРНИ НАЕМНИ ЦЕНИ. 

Г/  ПРИ НЕСЪГЛАСИЕ С ПРЕДЛОЖЕНИТЕ АНЕКСИ ОТ СТРАНА НА НАЕМАТЕЛИТЕ ДА БЪДАТ ПРЕДПРИЕТИ СЪДЕБНИ ПРОЦЕДУРИ ЗА КОРЕКЦИЯ СРОКОВЕТЕ НА ДОГОВОРИТЕ И РАЗМЕРА НА НАЕМНИТЕ ПЛАЩАНИЯ С ОГЛЕД ТОВА, ЧЕ ПЪРВОНАЧАЛНИТЕ ДОГОВОРИ СА СКЛЮЧЕНИ В УСЛОВИЯТА НА СТОПАНСКСА НЕПОНОСИМОСТ ЗА ДРУЖЕСТВОТО НАЕМОДАТЕЛ. 

Д/ ДА БЪДАТ ПРЕДПРИЕТИ СЪДЕБНИ ПРОЦЕДУРИ ЗА ПРОГЛАСЯВАНЕ НИЩОЖНОСТТА НА СКЛЮЧЕНИТЕ ОТ ДРУЖЕСТВОТО РАЗПОРЕДИТЕЛНИ СДЕЛКИ С ДМА НА ДРУЖЕСТВОТО ЗА ПЕРИОДА СЛЕД ВЛИЗАНЕ В СИЛА НА  СЪДЕБНОТО РЕШЕНИЕ ЗА ПРОГЛАСЯВАНЕ НА НИЩОЖНОСТТА НА ПРИВАТИЗАЦИОННИЯ ДОГОВОР ЗА ПРОДАЖБА ДЯЛОВЕТЕ ОТ КАПИТАЛА НА ДРУЖЕСТВОТО, 

КАТО БЪДАТ ОСИГУРЕНИ ФИНАНСОВИ СРЕДСТВА ЗА ВОДЕНЕ НА СЪОТВЕТНИТЕ СЪДЕБНИ ПРОЦЕДУРИ. 

Пловдив, 22.06.2015 година!







Управител:
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               /Атанас Начев/
